CONG TY CO PHAN TU VAN DPAU TU VA THAM PINH GIA VIET NAM
Try s¢ chinh: S6 5 ngd 111/11 dudng Thyy Phuwong, Phuong Pong Ngac, TP. Ha
Noi.

VPGD: 9/106 Hoang Quéc Viét, Phudong Nghia Do, TP. Ha Noi.

Dién thoai: 0963 879 268

Mail: contactvnvic@gmail.com Website: https://vnvic.vn/

CHUNG THU
PINH GIA

e S& chiing thu: 405/2025/24/CTPG-VNVIC.

e Don vi yéu cau thim dinh: Phong kinh té xa Chau Ninh

e Dia chi: Thon Hong Quang, x& Chau Ninh, tinh Hung Yén

e Tai san dinh gia: Céc thira dét trong pham vi giai phong mat bang thudce du an:
“Khu phtrc hgp do thi, du lich sinh thai, sén gon Khoai Chau, tinh Hung Yén”
tai dia phan xa T Dan (nay 1a x3 Chéau Ninh)

e Thoi diém phat hanh ching thu: Thang 10 nam 2025.



CONG TY CP TU VAN DPAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TU VA THAM DINH GIA Poc lap - Tw do - Hanh phic
VIET NAM
S6: 405/2025/24/CTPG-VNVIC Ha Néi, ngay 31 thang 10 ndm 2025

CHUNG THU DINH GIA PAT

Kinh gui: - Uy ban nhén din xa ChAu Ninh
- Viin phong HDND va UBND xi Chéau Ninh
- Hoi dong dinh gia dit cu thé xi Chau Ninh;
- Phong Kinh té xi Chau Ninh

Can cir Ludt dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cin et Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nam 2024 ctia Chinh
pht quy dinh vé gia dat;

Cin et Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP Quy dinh v& x1r phat vi pham hanh chinh
trong Iinh vuc dat dai, ngay ban hanh 04/10/2024;

Cin ot Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot s dicu
ctia Luat DAt dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phén quyén, phan cap trong linh
vuc dat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 ndm 2025 ctia Chinh
phu quy dinh vé viéc stra ddi, bd sung mot s6 diéu clia cac nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh lut dat dai;

Quyét dinh s6 40/2019/ QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 vé viéc ban
hanh quy dinh v& bang gi4 d4t trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024;

Quyét dinh sb 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 nam 2024 sira ddi, bd
sung mdt sd diéu ctia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2019/QP-
UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua Uy ban nhéan dén tinh Hung Yén ban hanh
quy dinh bang gia dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020 - 2024.

Can cir Hop dong tu vén dinh gi4 s6: 405/2025/17/HDDG-VNVIC ngay 27
thang 10 nam 2025 Phong Kinh té x& Chau Ninh, Vin phong HDND va UBND
x4 Chau Ninh va Céng ty C& phan Tu van dau tu va thdm dinh gid Viét Nam.

Cong ty C6 phan Tu van dau tu va Tham dinh gid Viét Nam cung cap Chiing
thu dinh gia dat v6i ndi dung sau:




I/. Khach hang dinh gia:
- Tén khéch hang: Phong Kinh té xa Chau Ninh
- Dai dién: (311g .é Huy Truong
- Chtrc vu: Truong phong
- Pia chi: Thon H6ng Quang, Xa Chau Ninh, tinh Hung Yén.
I1/. Tai san dinh gia:
2.1. Tén vi chiing logi tai san va dic diém kj thuit ciia tai san dinh gid
Céc thtra dit trong pham vi giai phong mit bang thudc du an: “Khu phirc
hop d6 thi, du lich sinh thai, san gon Khoai Chau, tinh Hung Yén” tai dia phan xa
T Dén (nay la xd Chau Ninh) , chi tiét dién tich va hinh dang cu thé theo bang
ké dat va ban do trich luc dinh kém, gom:
- Dat tlong cdy hang nam (BHK): Céac thtra dat duoc dé nghl dinh gla tal

Cong van s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 cia Trung tdm phat trién quy dét sb
01 tinh Hung Yén;

- Dt t10ng cdy lau nam (CLN, LNQ): Cac thtra dat duoc dé nghi dinh gia
tai Cong van s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 ctia Trung tam phat trién qu§ dat
s6 01 tinh Hung Yén;

- Dat nuoi trdng thiy san (TSN): Céc thira déat dugc dé nghi dinh gia tai
Cong vin sé 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 ctia Trung tdm phat trién quy dét so
01 tinh Hung Yén;

II/. Muc dich dinh gia dat:

Lam cdn et ¢ Phong Kinh té xa Chau Ninh x4c dinh gid dat cu the lam cin
ctr tinh tién boi thuong, ho trg GPMB khi nha nudce thu hoi dat ¢, dat ndng
nghiép thuc hién du an: “Khu phirc hgp do thi, du lich sinh thai, sin gon Khoai
ChAu, tinh Hung Yén” tai dia phan x& Tan Chau (nay la xa Chau Ninh)

I1I/. Thoi diém dinh gia dat:
Thang 10 nam 2025.
IV/. Co sé dinh gia dat:
4.1. Viin ban phdp quy vé dinh gid dat:
Luét dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Nghi dinh sf) 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;
Nghj dinh s6 123/2024/ND-CP Quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai, ngay ban hanh 04/10/2024;
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua
Luit DAt dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;
Nghi dinh 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién str dung d4t, tién thué dat, ngay
ban hanh 30/07/2024;
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Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh Ve phan dinh tham
quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vurc
dat dai;

Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 ctia Chinh pht
quy dinh vé viée stra dbi, bo sung mét sb didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luét dat dai;

Quyét dinh s6 40/2019/ QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 vé viéc ban
hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024;

Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 nam 2024 stra doi, bd
sung mot sb didu cuia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén ban hanh
quy dinh bang gia dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020 - 2024.

4.2. Viin ban phdp Iy lién quan dén dy dn/thiva dat dinh gid:

- Quyét dinh sb6 942/QB-TTg ngay 15/05/2025 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc chép thuan chu truong dau tu dy 4n: Khu phtrc hop do6 thi, du lich sinh thai,
sdan gon Khoai Chau, tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 2960/QD-UBND ngay 19/05/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén
Khoai Chéu vé viée phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
phtre hgp do thi, du lich sinh thai, sdn gon Khoai Chau, tinh Hung Yén;

- Cong van s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 cta Trung tdm phat trién qu¥y
dat s6 01 tinh Hung Yén vé viée dé nghj xac dinh gid dit cu thé dé phuc vu cong
tdc GPMB thuc hién Dy an Khu phirc hop do thi, du lich sinh thai, san gon Khoai
Chau, tinh Hung Yén;

- Trich lyc ban dd dia chinh tai cac thua dat do Chi nhanh Van phong dang ky
dét dai khu vue Khodi Chau lap ngay 30/7/2025

- Bang théng ké thira dat, dién tich, loai dit, chu st dung theo hién trang

- Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat;

- Théng béo thu hoi dét.

4.3. Cac vin ban khac lién quan

- Hop ddng chuyén nhugng thira d4t s6 918, to ban dd sd 04, x& Tan Chau,
nay la x4 Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 10 ndm 2024.

- Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 813, tor ban dd s& 03, x& Tan Chau,
nay la x& Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 nam 2025.

- Hop dong chuyén nhuong thira dit s6 99, to ban d6 s& 03, x& Tan Chau, nay
la x4 Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 nam 2025.

- C4c vin ban quy hoach, thong tin quy hoach lién quan dén tai san tham dinh;



- Hop ddng tu vén dinh gié’sc"’): 405/2025/17/HPDG-VNVIC ngay 27 thang
10 nam 2025 gitra Phong Kinh t€ x& Chau Ninh, Van phong HDND va UBND x&
Chéau Ninh va Cong ty Co phan Tu van dau tu va tham dinh gia Viét Nam;
- Va cac van ban phap ly khac./.
V/ Théng tin thira d4t, khu dat cin dinh gia va tai san gin lidn véi dat:
- Vi tri, dia diém
- Hinh énh vé tinh thiva/I6 ddt dinh gid xé Chdu Ninh

- Piéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thu san phd:m.' do rong, ccfp
dwong, két cdu mdt duong; diéu kién vé dia hinh, cu thé nhw sau:
+ Dbi v6i cac 16 dat ndng nghiép: Céc 16 dat nim kha gén véi cac dudng bé
téng, dé dang cho cong tac van chuyén.
+ Dija hinh: Dia hinh dong bing tuong dbi bing phing va thip, khu vyc khi
hau it bién dong, dat dai thuong 12 phi sa nhiéu dinh dudng.
- Diéu kién an ninh méi truong: Pam bao cho viéc thuc hién canh tac
VI/. Phuwong phép dinh gia dat:
6.1. Theo Piéu 158. ctia Luét Pét dai, cac phuong phép dinh gia dét bao gbm:
a) Phuong phép so sanh dugc thuc hién bing cach diéu chinh mirc gia cta cac
thira dét c6 cling muc dich st dung dat, tuong dong nhat dinh vé céac yéu té c6 anh
huéng dén gia dit da chuyén nhuong trén thi trudng, da trang du gia quyén st
dung d4t ma ngudi trang diu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
tring ddu gia thong qua viée phan tich, so sénh cac yéu t6 anh hudng dén gia dat
sau khi d4 loai trir gia tri tai san gén lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gid cla thira
dat can dinh gi4;



b) Phuong phép thu nhép duoc thyc hién bang cach 1iy thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dét chia cho 14i sudt tién gui tiét kiém binh quan clia
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai
do Nha nude nim gift trén 50% von diéu 18 hoic tong s6 co phin ¢6 quyén biéu
quyét trén dia ban cip tinh ctia 03 nam lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 lidu
trude thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phép thing du dugc thuc hién bang cach lay tong doanh thu phat
trién ude tinh trir di tdng chi phi phat trién ude tinh cta thira dét, khu dat trén co
s& stt dung dit c6 hiéu qua cao nhat (hé s6 st dyng dat, mat do xay dung, sé tang
cao tbi da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét x4y dung
da dugc co quan ¢6 thidm quyén phé duyét;

d) Phuong phép hé sb diéu chinh gia dit duoc thuc hién bing cach 1dy gia dét
trong bang gia dat nhan véi hé s& diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dét dugc
x4c dinh thong qua viée so sanh gia dit trong bang gia dat véi gia dat thi truong;

6.2 Truong hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gid dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phéap so sanh duoc ap dung dé dinh gia d6i voi truong hop cé tdi
thidu 03 thira dét c6 cing muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé céc yéu
t6 ¢6 anh hudng dén gia dit da chuyén nhuong trén thi truong, tring déu gia quyén
stt dung dét ma ngudi tring ddu gid di hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét
dinh trang dau gia;

b) Phuong phap thu nhap duge ap dung dé dinh gia d6i voi trudong hop thira
dAt, khu dét nong nghiép, dét phi néng nghiép khéng phai 1a dit & ma thira dét,
khu d4t cn dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xéc
dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dét theo muc dich sir dung
dat duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phap thing du dugce ap dung dé dinh gia ddi voi trudmg hop thira
dAt, khu dét dé thyc hién du 4n dau tu khong di diéu kién dp dung phuong phap
so sénh, phuong phép thu nhap nhung wéc tinh dugc tong doanh thu phét trién va
tdng chi phi phét trién ctia duy an;

d) Phuong phép hé sb diéu chinh gia dit duoc ap dung dé dinh gid cu thé tinh
tidn bdi thuong khi Nha nude thu hdi dét dbi véi cac trudong hop thu hdi nhiéu
thira dit lién ké nhau, c6 ciing muyc dich str dung va da duoc quy dinh gia dat trong
bang gia dit ma khéng di didu kién dé 4p dung phuong phap so sanh.

Dua vao dic diém kinh té - k§ thuét, muc dich dinh gid két hop céc thong tin
thu thap duoc cta don vi tu van vé gid dat da chuyén nhuong trén thi truong, gia
dat trang déu gia quyén st dung dét, gid dét trong co s& dit ligu vé dat dai, gia dat

trén san giao dich bt dong san trong thoi gian 24 thang trd lai day. DA c6 bt
5

2@ |

il ==



dong san da giao dich, co dac diém tuong tu vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha
ning sinh 101, diéu kién két cAu ha tang va tinh trang phép ly. Do d6, don vi tu
vén quyét dinh str dung phuong phép so sanh truc tiép lam phuong phap dinh gia.
VIL KET QUA XAC PINH GIA DAT

Trén co s& cic hd so, tai liéu do Khach hang cung cép, qua diéu tra théng tin
thuc té trén thi trudng véi cach tiép can va phuong phap dinh gid dugc 4p dung
trong tinh toan, Céng ty C6 phan tu van déu tu va Tham dinh gia Viét Nam thong
bao két qua dinh gia tai san Quy khach hang tai thoi diém Thang 10 nam 2025
nhu sau:

Gia dat cu
Loai thé dwoe
dit dinh gia

(dong/m?)

Pon gia trén
bang gia dat
(dong/m?)

STT Tén tai san

Céc thira dat tréng cdy hang
ndm dugc dé nghi dinh gia tai
Cong van sb6 33a/TTPTQD
ngay 10/10/2025 cua Trung
tam phat trién qu§ dat s6 01 tinh
Hung Yén

BHK 80.000 80.000

Céc thtra dét trong cdy 1au ndm
duoc dé nghi dinh gia tai Céng
vin sb 33a/TTPTQD ngay CLN;
10/10/2025 cua Trung tam NLQ
phat trién qu¥ dat s6 01 tinh
Hung Yén

90.000 90.000

Céc thira dat nudi trong thiy
san duge dé nghi dinh gia tai
Cong vin sd 33a/TTPTQD
ngay 10/10/2025 cua Trung
tAm phat trién qu§ dt s6 01 tinh
Hung Yén

TSN 80.000 80.000

- Chi tiét theo B4o céo thuyét minh phuong 4n gia dat dinh kém.
VIII/. THOI HAN CO HIEU LU'C CUA KET QUA PINH GIA

Trong diéu kién thuong mai binh thuong va khéng c6 sy bién dong 16n vé gia
cé thi hiéu luc cta két qua dinh gia trong Chirng thu tinh tir ngay phat hanh la: 06
(sdu) thang ké tir ngay phat hanh ching thu.
IX/. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA

DINH GIA
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9.1. Nhitng diéu khodn loai trir ciia két qua dinh gia:

- Chung thu chi ¢6 gié trj trong pham vi danh muc bat dong san dinh gia,
dung déi tugng, myc dich, vi trf dia ly, s6 luong va céc diu kién khac di dugc
trinh bay trong Ching thu nay. Gia cua tai san dinh gia la gia da tham khao mot
s6 bét dong san tuong tu trén thi truong va cé gid tri voi bt dong san tuong duong
trén thi truong

- Két quéa dinh gia chi dugc str dung cho mdt muc dich duy nhét theo yéu cau
ctia Khach hang da duoc ghi tai Muc 1 cia Ching thu. Khach hang phai hoan
toan chiu trach nhiém khi st dung sai muc dich yéu ciu. Chi ban chinh va ban sao
Chtng thu dinh gid do Cong ty C6 phan tu van dau tu va Tham dinh gia Viét Nam
cép m&i ¢ gid tri. Moi hanh vi str dung ban sao Chting thu/ Béo cdo thuyét minh
xy dung phuong 4n gia dat ma khong c6 xac nhén ctia Cong ty C6 phan tu van
dau tu va Tham dinh gid Viét Nam déu vi pham phap luat va khong co gia tri.

- Két qua dinh gia néu trén 1a murc gid tbi da dé tu vn cho khach hang tham
khéo, tiry thude vao nhu ciu ctia nguoi mua tiém nang, didu kién mua ban va dong
thai thi truong tai thoi diém dién ra giao dich ma ngudi mua, ngudi ban s& cé mirc
gia giao dich hgp ly. Khach hang (Chu dau tu) d& nghi dinh gia c6 trach nhiém
quyét dinh mirc gid tai san trong giao dich cu thé theo ding quy dinh ctia phép
luét hién hanh '

- Trong trudng hop c6 khidu nai vé két qua dinh gia, VNVIC chi cé trach
nhiém giai quyét nhiing van dé dugc quy dinh trong hop dong va trong thoi han
¢6 hiéu lyc cua két qua dinh gia da néu. Bat ky cac yéu ciu nao ngoai quy dinh
ctia hop dong hodc van ban riéng, VNVIC cé quyén tir choi
9.2. Nhitng han ché ciia két qua dinh gia:

- Cong ty C6 phan tu vin dau tu va Thdm dinh gia Viét Nam khéng tién hanh
kiém tra hd so phap ly gbc dé xac nhan vé chi sir dung clia tai san dinh gia va
cling khong dam bao vé viée phat sinh st dung khéc ctia tai san c6 thé dugc thé
hién & nhiing tai liéu phap ly ma Khach hang chua cung cip. Khach hang chiu
trach nhiém bao gdm nhung khong gi6i han v& phap Iy vé thong tin tai liéu, ddc
diém kinh té - k§ thuét, cdc tai san phap 1y ctia tai san cung cip VNVIC ..... trong
qua trinh lam viée va huéng dan VNVIC tai thoi diém thuc hién hop ddng.
VNVIC ciing khuyén céo ring khi khach hang st dung ban bao cdo nén than trong
trong viéc lam 1 cdc tai liéu phap 1y ¢6 lién quan dén van dé nay trudce khi dua ra
céc quyét dinh vé tai san dinh gia.

- Két qua dinh gid chi duge st dung cho muc dich da dugc de cép trong Béao
cdo nay.

X/. Cac tai liéu kém theo
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- Bdo céo thuyét minh x4y dung phwong 4n gia dat

- Chirng thu dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh tai Cong ty C6 phan tu van
dau tu va thAm dinh gi4 Viét Nam c6 gia tri phap ly nhu nhau. Céng ty C6 phan
tur vAn dau tu va thdm dinh gia Viét Nam gitt 01 ban, Khach hang giit 02 ban.,

- Moi hinh thte sao chép Ching thu dinh gia khéng cé sy dong y bang vin ban
cta Cong ty Cb phin tu vin diu tu va thAm dinh gid Viét Nam déu 1a hanh vi vi

pham phap luat./.
PINH GIA VIEN

/%/

PS Tién Hung
(Ma GCN: RE2500263)

5/ O PHAN  \¢
TU VAN BAUTU Vo™
THAM BINHTY
o\ VIE (

S6 thé thim dinh vién vé gia:
1X14.1074




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TU VAN PAU TU VA THAM Thai Thuy - Ty do - Hanh phiic
DINH GIA VIET NAM
Sb: 405/202524/BCDG-VNVIC Ha Néi, ngay 31 thang 10 nim 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimg thu dinh gid s6: 405/2025/24/CTPG-VNVIC ngay 31/10/2025)

Kinh gtri: - Uy ban nhan dan xa Chau Ninh
- Vin phong HPND va UBND xa Chau Ninh
- Hoi ddng dinh gis dat cu thé xa Chéau Ninh;
- Phong Kinh té xa Chau Ninh

Can ci Hop dong tu van dinh giz’g s6: 405/2025/17/HDDG-VNVIC ky ngay 27
thang 10 nam 2025 gitta Ph(}ng I‘(inh te X C‘héiu Ninh, }/én phong HDND va UBND
xd Chéu Ninh va Céng ty Co phan Tu van dau tu va tham dinh gia Viét Nam.

1. Khach hang dinh gia:

- Tén khach hang: Phong Kinh t& x4 Chau Ninh

- Pai dién: Ong Lé Huy Truong

- Chure vy: Trudng phong

- Dia chi: Thén Hong Quang, X& Chau Ninh, tinh Hung Yén.

2. Thira dt, khu dit cin dinh gia:

Céc thira dit trong pham vi giai phéng mét bang thude du an: “Khu phirc hgp d6
thi, du lich sinh thai, sén g(“)r} Khoai Chéu, tinh Hung Yén’: tai dia phan Xa T Déan
(qay la xa Chéu Ninh), c‘hi tiet dién tich va hinh dang cu thé theo bang ké dat va ban
do trich luc dinh kém, gom:

- Pét tréng cay hang nim (BHK): Céc thira dit dugc dé nghi dinh gia tai Céng

vian s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 ctia Trung tAm phat trién quy dat s6 01 tinh
Hung Yén;

- Pat tr dng cdy lau nim (CLN LNQ): Céc thira dit dugc dé nghi dinh gia tai
Cong van s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 ctia Trung tAm phat trién quy dat s6 01
tinh Hung Yén;

- Dét nudi trong thuy san (TSN): Céc thira dét dugc dé nghi dinh gia tai Cong
van s6 33a/TTPTQD ngay 10/10/2025 clia Trung tAm phat trién qu§ dat s6 01 tinh
Hung Yén;

3. Muc dich dinh gia dat:

LAam cin c d& Phong Kinh té xa Chau Ninh xac dinh gid dat cu thé lam cin ct

tinh tién bdi thuong, hd trg GPMB khi nha nuée thu hodi dit néng nghiép thuc hién
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dy 4n: “Khu phirc hgp dbé thi, du lich sinh thai, san gon Khodi Chéu, tinh Hung
Yén” tai dia phén x4 Tt Dan (nay la xa Chau Ninh)
3. Thoi diém dinh gia dat: Thang 10 nim 2025
4. Ciin ctr dinh gia dat
4.1. Viin ban phdp quy vé dinh gia dat:
Luét dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nim 2024 ctia Chinh pht quy
dinh ve gia dat;
Nghi dinh s6 123/2024/NP-CP Quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai, ngay ban hanh 04/10/2024;
~ Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat
bat dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;
Nghi dinh 103/2024/NDB-CP Quy dinh vé tién st dung d4t, tién thué dat, ngay
ban hanh 30/07/2024

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thdm
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat
dai;

Nghl dinh s 226/2025/ND- CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cua Chinh phu quy
dinh v& viéc stra doi, b6 sung mot sé diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luat dét dai;

Quyét dinh s6 40/2019/ QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 v& viéc ban hanh
quy dinh vé bang gié dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024;

Quyet dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2024 sira d6i, bo sung
mdt sb didu ctia quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay
20 thang 12 ndm 2019 cua Uy ban nhan dén tinh Hung Yén ban hanh quy dinh bang
gia dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020 - 2024.

4.2. Viin bén phdp Iy lién quan dén dy dn/thita dit dinh gid:

- Quyét dinh s6 942/QD-TTg ngay 15/05/2025 cua Thi tuéng Chinh phu vé viée
chép thuén chi truong dau tu du 4n: Khu phtrc hop db thi, du lich sinh thai, sin gon
IKhoai Chau, tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 2960/QD-UBND ngay 19/05/2025 cla Uy ban nhén dan huyén
Khodi Chau vé viée phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
phtrc hop do thi, du lich sinh thai, sin gon Khoai Chéu, tinh Hung Yén;

- Cong vin s6 3a/TTPTQD ngay 10/10/2025 ctia Trung tAm phét trién quy dat so
01 tinh Hung Yén vé viéc dé nghi x4c dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac GPMB
thuc hién Dy an Khu phtre hop do thi, du lich sinh thai, san gon Khoai Chau, tinh
Hung Yén;

- Trich luc ban dd dia chinh tai céc thira dit do Chi nhanh Vian phong déang ky dat
dai khu vye Khoai Chau lap ngay 30/7/2025;
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- Bang théng ké thira dét, dién tich, loai dét, chu sir dung theo hién trang

- Phiu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat;

- Théng béao thu hoi dat.

4.3. Cdc van ban khac lién quan:

- Hop ddng chuyén nhuong thira dét s6 918, t& ban do s 04, xa Tan Chau, nay 13
xd Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 10 ndm 2024.

- Hop ddng chuyén nhuong thira dét s6 813, to ban d6 sb 03, xd Tan Chau, nay 13
x8 Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 ndm 2025.

- Hop ddng chuyén nhuwong thira dét s6 99, to ban d6 s6 03, x& Tan Chau, nay 13
x& Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 ndm 2025.

- C4c van ban quy hoach, thong tin quy hoach lién quan dén tai san thdm dinh;

- Hop ddng tu vén dinh gia sb: 405/2025/17/HPPG-VNVIC ngay 27 thang 10
nam 2025 gitta Phong Kinh té x& Chau Ninh, Van phong HDND va UBND x& Chau
Ninh va Cong ty C6 phan tu van du tu va tham dinh gia Viét Nam;

- Va céc van ban phép ly khac./.

5. Théong tin vé khu dit cAn dinh gia:
- Vi tri, dia diém
- Hinh énh vé tinh thira/Ié dat dinh gid xd Chdu Ninh

@
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- Diéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: do réng, cap duong,
két cau mdt duong,; diéu kién vé dia hinh, cu thé nhu sau:
+ D0oi voi cac 16 dat nong nghiép: Céc 16 dat nam khé gan vai cac duong bé tong,
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d& dang cho cong téc véan chuyén.

+ Dja hinh: Pia hinh ddng bang tuong d6i bang phang va thap, khu vuc khi hau
it bién dong, dat dai thuong 1a pht sa nhiéu dinh dudng.

- Piéu kién an ninh méi truong: Pam bao cho viée thuc hién canh tac.

Céc thira dit déu la dét nong ngh1ep, qua khao sat diéu kién giao thong, moi
truomg, to thim dinh nhan thdy c¢6 nhiéu yéu té thuén tién trong cong tac trong trot,
chan nuoi.

6. C4c thong tin vé cic yéu t6 Anh huwdng dén gia ciia cdc thira dit, khu dat cin
dinh gia

Xem xét cdc quy dinh tai khoan 2, Piéu 8, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dét, VNVIC xac dinh ¢6 céc yéu t6 anh
hudng dén viée dinh gia gia dat doi v6i dat nong nghiép nhu sau:

a) Ning suéit cdy trong, vat nudi.

b) Vi trf, ddc diém thira dit, khu dét: khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu
thu san pham;

¢) Diéu kién giao thong phuc vu san xudt, tidu thu san pham: d6 rong, cap duong,
két cAu mat duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han str dung dat, trir dat nong nghiép duoge Nha nudce giao cho hd gia dinh,
c4 nhén theo han mic giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan
chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han str dung dat;

d) Céc yéu t6 khac anh hudng dén gid dit pht hop véi thuc té, truyén thdng vin
héa, phong tuc tp quén cia dia phuong: Yéu té6 méi truong (Khodng cach dén cac
cong trinh, nha may san xuét cé phat sinh khi thai, nudc thai, nhiét do).

Di vao chi tiét cu thé cua timg yéu té anh hudng dén gia ddi véi céc thira dat nong
nghiép thudc ranh giéi bdi thuong thyuc hién du an: Khu phtrc hop d6 thi, du lich
sinh thai, sdn gon Khoai Chéu, tinh Hung Yén, VNVIC khao sat nhu sau:

1) Vi tri, déic diém thira dat, khu dat: khodng cdch gan nhdt dén noi san xudt, tiéu thy
san phéam;

+ V6i tri tri: Khu dét can dinh gia a phin dit nong nghiép thudc dia phan xa Tu
Dan cii (nay 1a x& Chau Ninh) c6 vi trf tiép giap song Hong, gin khu dén cu, do do
viéc tiéu thu san phém dam béo thue hién thudn tién, cé nhidu loi thé.

+ Hé théng tudi tidu st thira dét, dam bao cong tac tudi tiéu, cap thoat nude phuc
vu san xuit ndng nghiép.

2) Diéu kién giao thong phuc Vi san xudt, tiéu thy san phdam: do réng, cdp duong, két
céu mét dwong; diéu kién vé dia hinh;

+ Muc d6 thuan tién giao thong phuc vu cho san xuét, thu gom, van chuyén san
phdm noéng nghiép: Khu dét can dinh gia nim kha gin véi cac duong bé téng, d6 rong
tir 3 dén 5m, noi giao thong xe ¢ di lai thuén loi. Do d6 yéu td giao théng 1a rat thuan
loi cho viée trong trot, san xuét va tiéu thu san phidm ndng nghiép.



+ Dia hinh: Dia hinh ddng bing twong déi bing phéing va thip, khu vuc khi hau
it bién dong, dat dai thuong 1 phu sa nhiéu dinh dudng.
3) Cdc yéu 16 khdc anh hudng dén gia dat phit hop véi thue té, truyén thong vin héa,
phong tuc tdp qudn ciia dia phirong: Yéu té moi truong (Khodng cdch dén cdc cong
trinh, nha méy san xudt ¢6 phdt sinh khi thai, nudc thai, nhiét do).

+ Khu dit nim canh khu dan cu, do dé méi trudng dam bao cho viée thuc hién
canh tac.
7. Panh gi tinh hinh va két quéa diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phuwong
phap dinh gia dat.

Qua qua trinh xem xét cac yéu td anh huong gia dAt dbi voi cac thira dit thude
ranh gi6i boi thudng thuc hién dy an "Khu phirc hop d6 thi, du lich sinh thai, sin gon
Khoai Chéu, tinh Hung Yén ". Df"mg thoi xem xét cac quy dinh tai cac khoan 1,2,3
quy dinh tai Didu 158 Luat At dai va céc diéu 4, 5, 6, 7 cia Nghi dinh 71/2024/ND-
CP, cu thé nhu sau:

7.1. Khéo sat, thu thap thong tin vé thira dét, khu dét can dinh gia, gom:

a) Muc dich st dung dit;

b) Cac yéu tb anh huong dén gia dat dugc trinh tai Muc 6- Bdo céo nay

7.2. Khao sat, thu thap thong tin ddi voi thira dat so sanh, gom:

a) Gia dét d hoan thanh chuyén nhuong trén thi truong, gia dat di tring dau gia

quyén str dung dit sau khi hoan thanh nghta vu tai chinh;

b) Co s dir liéu qubc gia vé dit dai, co s& dir liéu qudc gia vé gia; Vian phong
dang ky dét dai; co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viée diu gia quyén st dung
dAt, dAu gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin
thu thap qua diéu tra, khao sat;

¢) Gi4 dit thu thap qua diéu tra, khao sat d6i v6i truong hop chua cé thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b néu trén;

d) Céc yéu t6 anh huéng dén gia d4t duoc trinh bay tai Muc 6 - Céc thong tin vé
céc yéu td anh huéng dén gia cua céc thira dat, khu dat can dinh gia cta Bdo céo
thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dat.

7.3 Viéc lua chon thong tin cta céc thira dat so sanh thuc hién theo thir tur uu tién
nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dét can dinh gid va khong bi gidi
han bai dia giéi hanh chinh cta cac don vi hanh chinh cap x4 trong dia ban hanh chinh
cép tinh. Truong hop m& rong pham vi thu thap théng tin ngoai dia ban hanh chinh
cp tinh, td chtc thyc hién dinh gia dit phai giai trinh cu thé ly do trong Béo cdo
thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat d& Hoi dong tham dinh gid dat xem xét,
quyét dinh;

b) Tuong dong nht dinh vé cdc yéu td anh huong dén gia dat;

¢) Thong tin gin nhit vi thoi diém dinh gia dat.
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Trudng hop ¢6 nhiéu ngudn théng tin khac nhau phét sinh tai cling thoi diém thi
uu tién lya chon nguén théng tin theo thiy ty nhu sau: co s¢ dit liéu qudc gia vé dit
dai, co s& dit liéu qude gia vé gid; Vian phong ding ky dit dai; co quan thué; don vi
t6 chire thue hién viée déu gia quyén st dung dét, ddu gid tai san; san giao dich bét
dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat; truong
hop thong tin duge hinh thanh trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi dugce lua chon
thong tin pht hop tinh hinh thyc té vé gia dat tai dia phuong ma khong cin ¢t vao
thir tu vu tién néu tai diém nay;

Qua qué trinh khéo sat va xem xét tong hop két qua diéu tra, tong hop thong tin,
VNVIC tng hop céc thira dét so sanh nhu sau:

1. Péi véi dit trong cdy hang nim (BHK)

Qua nd luc tbi da, VNVIC di thue hién khéo sat va didu tra thong tin céc 16 dat
dinh gia va cac thira dat so sanh dugc trinh bay cdc miu & mau 30- Phiéu thu thap
thong tin vé thira dit (Ap dung d6i voi dat nong nghiép) ciia Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025. Bong thoi xem xét didu tra viéc chuyén nhuong
d4t trdng cdy hang nam, lam viéc véi Thué co s& 3 tinh Hung Yén, dua trén céc tiéu
chi néu trén va quy dinh vé viée lya chon thong tin clia cac thira d4t so sénh, td dinh
gid lya chon céc thira dat [am tai san so sanh nhu sau:

- Tai san so sanh 1: Hop ddng chuyén nhuong thira dét s6 918, to ban dd sb 04,
x& Tan Chau, nay la x4 Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 10 nam 2024,

_ Tai san so sanh 2: Hop ddng chuyén nhuong thira dét s 813, to ban d6 s6 03,

x4 Tan ChAu, nay la xd Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 nam 2025.

- Tai sén so sénh 3: Hop ddng chuyén nhuong thira dét s6 99, to ban d6 s6 03,
x4 Tan Chau, nay la x4 Chau Ninh, tinh Hung Yén, thang 01 nam 2025..

Chung t6i lya chon thira s6 2115 (dat BHK) to ban do sb 6, trong pham vi giai
phong mat bang thude dy an: “Khu phtre hgp dé thi, du lich sinh thai, sin gén Khoai
Chau, tinh Hung Yén” tai dia phan x& Ta Dén cii (nay la x4 Chau Ninh) la thtra tiéu
chuén cho céc thita dét trdng cdy hang nim dé xem xét cac yéu to anh huodng va su
khac biét gifra tai san so sanh va tai san dinh gia, cu thé nhu sau:

Thoéng tin cu thé cta cac tai san so sanh nhu sau:

STT | PAC PIEM

TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

A . A grs
Thong tin vé tai san

Thira ‘sé 2115 o
ban do s6 38 - xa

bia chi

Tir Dén (nay la xa
Chéau Ninh) thude
du an "Khu phirc
hop do thi, du lich
sinh thai, sin gbén
IKhoai Chéu, tinh
Hung Yén"

Thira s6 918 t
ban dd sb 04 xa
Tan Chau (nay 1a
xa Chéu Ninh)
tinh Hung Yén

Thira s6 812 to
ban db s6 03 xd
Tan Chau (nay la
xd Chau Ninh),
tinh HUng Yén

Thira s6 99 to
ban dd s 03 xi
Tén Chau (nay la
x8 Chau Ninh),
tinh Hung Yén

Nguon tham khao

Khao sat thye té
(Theo so Phat
sinh thu¢ TNCN)

IKhao sat 1thl_|'C té
(Theo sb Phat
sinh thué TNCN)

Khdo sat thyc té
(Theo s6 Phat
sinh thué TNCN)
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Thong tin lién lac

Thoi diém giao dich,

2 2 Thang 10/2024 Thang 01/2025 Thang 01/2025
chuyén nhugng
Giao dich binh Giao dich binh Giao dich binh Giao dich binh
3 Tinh chat giao dich thuong trén thi thuong trén thj thudng trén thi thuong trén thi
trudng truong trudng truong
] , e ik = DAt 115 3 8t i oy DAt trdne cAv
4 Muc dich sir dung ‘Dat ttuong cay al\llongi cay Ddt‘tl(‘m% cay Dw‘[‘tlong3 cay
hang nam (BHK) hang nim hang nam hang nim
Vi tri, dic diém thira
dat, khu dat: Khoang
cach dén noi thu
5 gom, tiéu thy, ché
bién san pham nong
nghiép; khodng cach
dén noi cap, thoat
nudce tudi tiéu,
Khoang cach dén noi ; Cach chg dén Cach chg dan Cach chg dan
o £ Céach chg Man . X N T T . " -
thu gom, tiéu thu, ché . , sinh thén Mén sinh thén Man sinh thén Méan
5.1 a2 Bt Xuyén khoang s s X . \ .
bién san phdm néng {km Hoa khoang Hoa khoang Hoa khoang
nghiép 500m 500m 500m
Khodng cach dén noi A s A . 3 " A , .
£ ; : = Gan muong nude | Gan muong nuwde | Gan muong nuée | Gan muong nude
5.2 | cap, thodt nuce twoi G e i i -
tidu tudl tiéu tuol tieu tuo1 tieu tuol tieu
Yéu t6 giao thong:
Mirc d6 thudn tién
giao théng phuc vu
6 cho san xudt, thu
gom, van chuyén san
pham néng nghiép;
diéu kién vé dia hinh.
o Ao i Tiép giap dud
Mirc do thuén tién = P % 2oy .?g
iao théng phuc vu £ o £ dat natignghicp
St pruevi Tiép giap dwong | Tiép giap duong | Tiep giap dudng | rong khodng 2m,
6.1 | cho san xuat, thu ik . Ak A A2k 4 : 5 A
A F bé téng rong 2m bé tong rong 3m | bé tong rdng 3m cach duong bé
gom, van chuyén san n ) o
h4m néng nghiép ting tiuc thon
P ' khoang 100m
62 | Pia hinh DPia hinh dong Pia hinh dong Dia hinh dong Dia hinh dong
) ! biang, bing phang | bang, bang phang | bang, bang phang | bing, bang phing
Céc yéu to khac: Yéu
to0 méi trudong
(Khoang cach dén
ac cong tri ) . 5 5 " 5 ; s s
7 s M h, - e ; Binh thuong Binh thuong Binh thuong Binh thuong
mdy san xuat cé phat
sinh khi thai, nudc
thai, nhiét dg, dd phi
nhiéu cua dat...)
P r—
g | Ofhan thimh.chug 76.000.000 40.000.000 40.000.000
thira (dong)
B | NHAN XET
1 Muc dich str dung Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Khoang cach dén noi
: ié hé . ' ¥ . £
2 lh.l;i £om, tlegu thuﬂ, ¢ Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
bién san pham ndéng
nghiép
(rc dd thudn tié s ik sk ; ¢ gk
3 fele g thuantich Lgi thé hon Lgi thé hon IKém lgi the hon

giao thong phuc vu
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cho san xuat, thu
gom, van chuyén san
pham ndng nghiép

Khoang cach dén noi
cap, thoat nudc tudi Tuong dong Tuong dong Tuwong dong
tiéu.

Dia hinh Tuong dong Tuong dong Tuong dong,

2. Doi véi cdc logi dit nong nghiép khdac (CLN, LNQ, TSN)

T thdm dinh quyét dinh viéc wéc tinh don gia clia cic loai dat ndng nghiép nay
dua trén gid dit trong cdy hang nam duge xé4c dinh tai muc 1 va ty 16 chénh 1&ch giita
gid dat tléng cly hang nam so vdi cac loai d4t néng nghiép khac duoc xac dinh tai
Béang gia dat nong nghlep (kém theo Quyét dinh sb 40/2019/QD-UBND ngay 20
thdng 12 nim 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén)

8. Lua chon, ap dung phwong phap dinh gia:

8.1. Theo Diéu 158. ctia Luat D4t dai, cac phuong phép dinh gia dat bao gdm:

a) Phuong phap so sanh duge thuc hién bing cach didu chinh muc gia cua cac
thira dat ¢6 cting muyc dich st dung dét, twong dong nhét dinh vé cac yéu tb co anh
hudng dén gia dit da chuyén nhuong trén thi trudng, da tring déu gia quyén sir dung
dAt ma nguoi tring ddu gia di hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring
déu gid thong qua viéc phan tich, so sanh céc yéu t6 anh hudng dén gia dat sau khi da
loai trir gid tri tai san gén lién voi dAt (néu c6) dé xéc dinh gia cta thira dat can dinh
gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc thuc hién béang cach iy thu nhap rong binh quén
nam trén mdt dién tich dét chia cho 1ai suét tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién
gtrl bang tién Viét Nam ky han 12 thang tal cac ngan hang thucmg mai do Nha nude
nam gift trén 50% vbn didu 18 hodc tong s6 ¢b phan co quyen biéu quyét trén dia ban
cp tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 sb liéu trude thoi diém dinh
gia dat;

¢) Phuong phép thing du duoc thyc hién bang cach lay téng doanh thu phat trién
wde tinh trir di tong chi phi phat trién wéce tinh cta thira dat, khu dit trén co so st dung
dAt c6 hidu quéa cao nhat (hé sb st dung dAt, mat do xdy dung, sé ting cao t6i da ctia
cong trinh) theo quy hoach st dung d4t, quy hoach chi tiét xay dung d& duoc co quan
c6 thdm quyén phé duyét;

d) Phuong phép hé sé diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach ldy gia dat
trong bang gia dat nhan véi hé sb didu chinh gia dat. Hé s6 didu chinh gia dit duoc
x4c dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dét véi gia dat thi truong;

8.2 Truong hop va didu kién dp dung phuong phép dinh gia dét duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia dbi véi truomg hop co toi thiéu
03 thira dit c6 cting muc dich str dung dét, tuong déng nhét dinh vé céc yéu t6 c6 anh
hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, tring déu gia quyén st dung dat
ma ngudi tring diu gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring déu
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gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc 4p dung dé dinh gia d6i voi truong hop thira dat,
khu d4t nong nghiép, dit phi néng nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat
can dinh gié khong du didu kién 4p dung phuong phap so sdénh nhung xac dinh dugc
c4c khoan thu nhap, chi phi tir viée sir dung dit theo myc dich sir dung dét duge dua
ra dinh gia;

c) Phuo‘ng phéap théang du dugc ap dung dé dinh gia ddi v6i truomg hop thira dét,
khu dat dé thuc hién du 4n dau tu khong du didu kién 4p dung phuong phap so sanh,
phUO’ng phap thu nhép nhung udc tinh duge tong doanh thu phat trién va téng chi phi
phat trién cta du én;

‘ d) Phuong phap hé s6 didu cpinh’ gié’ dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tié}l
b@i thy‘@ng khi Nha nudc thu hoi dat doi véi cac truong hop thu h(t)i nhi¢u thua dat
li@n ke nhau, c6 cﬁr‘lg muc d{ch st dung va dd dugc quy dinh gia dat trong bang gia
dat ma khéng du dieu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Dua vao dic diém kinh té - k¥ thuat, muc dich dinh gia két hop cac théng tin thu
thap dugc ctia don vi tu van vé gid dit da chuyén nhuong trén thi truong, gia dat tring
d4u gia quyén str dung dit, gia dat trong co sé dit ligu vé dét dai, gi4 dit trén san giao
dich bit dong san trong thoi gian 24 thang trd lai day. DA c6 bt dong san da giao
dich, ¢6 dic diém tuong tu v& myc dich st dung dat, vi tri, kha ning sinh 10i, diéu
kién két cAu ha tAng va tinh trang phap ly. Do d6, don vi tu van quyét dinh str dung
phuong phap so sanh truc tiép lam phuong phép dinh gia.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap dinh gia
dit dugc Ap dung.

9.1 Poi vdi dit trong ciy hang nim

Chung t6i lra chon thira s6 2115 to ban d6 s6 38 1am tai san tham chiéu cho céc
thira dat trong cdy hang nim (BHK) cén dinh gid cho du 4n néu trén, day la thira dét
c6 céce dic tinh vé dién tich, hinh thé, kich thudc mang tinh chit dai dién cho céc thira
dat trong ving gia tri; c6 tinh 6n dinh vé vi tri, muc dich, hinh dang, quy hoach.

Ddng thoi viée lya chon ra 3 tai san so sanh dd néu tai Muc 7. Panh gia tinh hinh
va két qué dilu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat,
VNVIC thyc hién diéu chinh céc yéu té anh hudng dén gia dét dé xac dinh gia tri cta
thira dt s6 2115 to ban do s 38 1a nhu sau:

S 5 Pon vi Tai san thim Tai sdn so sanh | Tai sdn so sanh | Tai sian so sanh
STT | Yéu to so sanh . ;
tinh dinh 1 2 3
A D"ién tich tai
san
Dién tich (m2) m2 220,8 944,5 471,6 473
o 76.000.000 40.000.000 40.000.000
nhurong (dong) ‘
bon gia dat Dong/m? 80.466 84.818 84.567
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" A o r
Diéu chinh cac

i el

B A A -
yéu to so sanh
Mue dich si Dit trong cay Pit trong ciy Dat trong ciy Diit trong ciy
dung hang nim hang nim hang nam hang nim
Bl | Tyl¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ dicu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh | Dong/m? 0 0 0
Vi tri, dijc diém Thira s6 2115 to
thira dat, khu ban do6 s6 38 - x&
dit: Khoang Tu Dén (nay 1a b A <
cdich dén noi xi Chau Ninh) | Thiasé918ty | Thiasé812ty | ,LNuaso99to
in a . 2 A K 5 2 XA s ban do s6 03 x&
thu gom, ti¢u thube du an ban d6 s6 04 x& | ban do s6 03 x3 Tén Chau (na
B2 | thy, ché bién "Khu phirc hgp | Tén Chau (nay | Tan Chau (nay la g
o i . WA . Wy e o Ao la x& Chéu
san pham néng d6 thi, du lich | la x& Chau Ninh) | x& Chau Ninh), . .
i » ) e a s i " % Ninh), tinh
nghiép; khoang sinh thai, sdn tinh Hung Yén tinh Hung Yén ) "
o £ : Z o Hung Yén
c;’wh dén noi g6n Khoai Chéu,
cap, thoat nude tinh Hung Yén",
twoi tiéu, tinh Hung Yén
Khoing cich
dén noi thu . Cach cho din Cach cho dén Cach chg dian
N Cach chg Man : e R ; A ; A m
gom, tiéu thuy, ot sinh thén Min sinh thon Man sinh thén Méan
T Xuyén khoang . - \ . R .
ché bién san 1km Hoa khoang Hoa khodang Hoa khoang
B2.1 | pham néng 500m 500m 500m
nghiép
Ty 1€ 100% 104% 104% 104%
Ty 1é diéu chinh % -3,85% -3,85% -3,85%
Mirc diéu chinh | Pong/m’ -3.095 -3.262 -3.253
Khoéng cach . . .
dén noi cip, Gin khu twi Gan khu twéi Gan khu tuéi Gan khu twéi
thoat nuwée twdi tiéu tiéu tiéun ticu
B2.2 | tiéu,
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh Dong/m? 0 0 0
Yéu to giao
thong: Mic d§
thuiin tién giao
théng phuc vu
cho san xuat,
B3 | thu gom, vin
chuyén sin
phim néng
nghiép; diéu
kién vé dia
hinh.
Mire d§ thuin Tiép giap
tién giao thong ) ) dwdng dit ndng
[)h)l(_lc vu cho san Tlep gidp Tlep giap Tibp gidp dwimng nghlf_zp rong
xuat, thu gom, dwong bé tong | dwong bé tong i & & khoding 2m,
- 2, R A bé tong rfng 3m : 3 n
van chuyén sian rong 2m rong 3m cach duong bé
B3.1| 7z = * - n n
phim nong tong truc thon
nghiép Ikhodng 100m
Ty 18 100% 101% 101% 99%
Ty 1& diéu chinh % -(0,99% -0,99% 1,01%
Mic diéu chinh | Dong/m? -797 -840 854

10




Pia hinh dong | Dia hinh dong Dia hinh dong Dia hinh dong
Pia hinh bing, bing biing, bing bing, bing biing, bing
B39 phiing phiing phiing phiing
T Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh | Pdong/m? 0 0 0
| Cac yéu to
khéc: Yéu tb
moi truwong
(Khodang cach
dén cac cong
B5 | trinh, nha may Binh thuwong Binh thwong Binh thwong Binh thwong
san xudt c6
phat sinh khi
thai, nwée thai,
nhiét dg, do phi
nhiéu ciia dat...)
Ty lg 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh | Ddng/m> 0 0 0
C | Mikc gid chi déin | Pong/m? 76.574 80.716 82.168
gy | Gt tung Ping 79.819
binh
co | Muedochénh % 4,1% 1% 2,9%
| léch
' D | Téng hop cic ‘sf’i liéu diéu chinh tai muc B
pi | Tengeeiridicy | p. 3.892 4.102 4.107
chinh gop
D2 Téqng 50 1an diéu Lin 5 5 5
chinh i
p3 | Tonggidtridicu | gy 3.892 4.102 2398
chinh thuan

Cin clr vao bang diéu chinh trén thi gia tri trung binh cic mirc gia chi dan la
79.819 ddng/m2 (Lam tron: 80.000 ddng/m2) bao dam chénh léch gitta mdi mirc gia
chi dén véi muc gid trung binh cla cac mirc gia chi din khong qua 15%. Vay phong
dinh gia da udc tinh don gia thi truong cua thua dat s6 2115 to ban do s6 38 thude
ranh gi6i bdi thuong thue hién du 4n "Khu phitc hgp do thi, du lich sinh thai, sin gon
Khoai Chau, tinh Hung Yén”, can dinh gi4 1a 80.000 dong/m2.

Tai sén cén dinh gia 12 céc thira dét trong cdy hang nim (BHK) thugc ranh gigi
boi thuong thye hién du an “Khu phtic hgp do thi, du lich sinh théi, sdn gon Khoai
Chéu, tinh Hung Yén” tai dia phan x8 Tt Dan (nay la xa8 Chau Ninh) c¢6 vi tri, diéu
kién giao thong, dia hinh, yéu t6 moi truong,... tuong df“mg. Do d6 td thim dinh xac
dinh don gia thi trudng cta cac thira dat trong cay hang nam (BHK) can dinh gia 1a:
80.000 dong/m2

9.2. Béi véi cdc logi dit nong nghiép khdc (CLN, LNQ, TSN)

Céin cir Bang 01, Bdng 02: Bdng gid ddt nong nghiép dinh kém Quyét dinh sé
40/2019/0D-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhdn dan tinh Hung Yén
vé viéc ban hanh quy dinh bang gid ddt trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2019-
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2024, ty 1é giita gid dat trong cdy hang nim so véi cde logi dat néng nghiép khdc la:

- Gid ddt trong cdy lau nam/ Gid dat trong cdy hang nam la: 90.000/80.000

- Gid dat nudi trong thiy san/ Gid dat trong cdy hang nam la: 80.000/80.000

T{“)) thAm dinh udc tinh don gia truong cta cac loai dat ndng nghiép thude ranh
gidi boi thuong thyc hién dy an “Khu phic hgp do thi, du lich sinh thai, san gén
Khoai Chau, tinh Hung Yén” tai dia phan xa Tt Dan (nay la xd Chau Ninh) nhu sau:

- Don gia dét trdng cdy lau nim (CLN, LNQ) la: 80.000 x (90.000/80.000)=
90.000 ddng/m?2

- Don gia dét nudi tréng thiy san (NTS, TSN) 1a: 80.000 x (80.000/80.000)=
80.000 dong/m2

9.3. Két qua dinh gid

- Trén co s& céc tai liéu do Phong Kinh té x& Chau Ninh cung cép, qua qua

trinh thu thép, xem xét, xtr 1y cac thong tin thi truong va phuong phap dinh gié theo
quy dinh. T5 tham dinh x4c dinh gia dat cu thé cua cac thira dat cdn dinh gia thudce
du an “Khu phtrc hop do thi, du lich sinh thai, san gon Khoai Chau, tinh Hung Yén”
tai dia phén xa T Dan (nay la xa Chau Ninh) dugc xac dinh nhu sau:

Gia dét cu thé | Pon gia trén
STT Tén tai san Loai dat dwece dinh gia | bang gia dat
(dong/m?) (dong/m?)

Céc thira dat trong cdy hang
niam dugc dé nghi dinh gia tai
Cong vin sb 33a/TTPTQD
ngay 10/10/2025 cta Trung
tam phat trién quy dat sé 01
tinh Hung Yén

BHK 80.000 80.000

Céc thira dit tréng cdy 1au
nam duoc dé nghi dinh gia tai
Cong vin sb 33a/TTPTQD CLN;
ngay 10/10/2025 ctoa Trung NLQ
tam phaét trién qui dat s6 01
tinh Hung Yén

90.000 90.000

Céc thira dat nudi trong thuy
san duoc dé nghi dinh gia tai
Coéng vian sd 33a/TTPTQD
ngay 10/10/2025 cua Trung
tdm phat trién quy dat s6 01
tinh Hung Yén

TSN 80.000 80.000

10. Thoi han c6 hiéu lye ciia két qua dinh gia:
- Két qua dinh gia chi st dung cho muc dich da duge dé cap tai myc 2.3 cua van
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ban nay. Vian ban co gia tri trong thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay ky va khong ap
dung cho viéc khac tai san dinh gia tai Phu luc 01 dinh kem.

11. Han ché ciia két qua dinh gia:

- Chung thu chi ¢6 gia tri trong pham vi danh muc bt dong san dinh gia, ding
déi tuong, muc dich, vi tri dia ly, sO lugng va cac diéu kién khéc da duge trinh bay
trong Ching thu nay. Gia cia tai san dinh gia la gia dd tham khao mot s6 bat dong
san twong tu trén thi trudong va cd gid tri véi bat dong san tuong dwong trén thi truong

- Két qua dinh gia chi dugc sir dung cho mot muc dich duy nhét theo y8u ciu
cua Khach hang di dugc ghi tai Muc 1 cia Ching thu. Khach hang phai hoan toan
chiu trach nhiém khi str dung sai muc dich yéu ciu. Chi ban chinh va ban sao Chiing
thu dinh gia do Cong ty Cb phin tu vAn dau tu va Tham dinh gid Viét Nam cap méi
c6 gid tri. Moi hanh vi st dung ban sao Chiing thu/ Béo cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dit ma khong c6 xac nhan ctia Cong ty C6 phan tur van dau tu va Tham
dinh gia Viét Nam déu vi pham phap luat va khéng, c6 gia tri.

- Két qua dinh gia néu trén la muc gia t01 da dé tu vin cho khach hang tham
khdo, tiiy thudc vao nhu cau cia nguou mua tiém nang, diéu kién mua ban va dong
thai thi trudng tai thoi diém dién ra giao dich ma ngudi mua, nguoi ban s& ¢6 mic gia
giao dich hop 1y. Khach hang (Chut dau tu) d& nghi dinh gia c6 trach nhiém quyét dinh
mrc gia tai san trong giao dich cu thé theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh

- Trong truong hop co khiéu nai vé& két qua dinh gid, VNVIC chi c6 trach
nhiém giai quyet nhitng vin dé duoc quy dinh trong hop ddng va trong thoi han cé
hiéu lyc cua két qua dinh gia da néu. Bt ky céc yéu cau nao ngoai quy dinh cua hgp
déng hoic vin ban riéng, VNVIC cé quyén tlr chbi

- Tai thoi diém dinh gida Cong ty C6 phan tu vén dau tu va Thdm dinh gia Viét
Nam chua nhan duoc céc hd so kiém dém ciing nhu gidy ching nhan quyen st dung
dat cac thira dat dinh gia va dinh gia trén nhing hé so khach  hang cung cap. Véi cac
hd so nay VNVIC khong tién hanh kiém tra ho so phap ly gbc dé xac nhan vé chu str
dung cua tai san dinh gla va cling khong dam bao vé viéc phat sinh str dung khac cua
tai san co thé duge thé hién & nhitng tai liéu phap Iy ma Khéach hang chwa cung cp.
Khach hang chiu trich nhiém bao gom nhung khong gidi han v& thong tin tai lidu, dic
diém phap ly, céc hd so phép ly clia tai san cung cdp VNVIC ..... trong qué trinh lam
viéc va huong dan VNVIC tai thoi diém thuc hién hop ddng. Tl ong truong hop thong
tin yéu cau cta tai sin dinh gid c6 sy sai khac v6i cde thong tin khdc hang cung cap,
gia tri dinh gia s& dugc VNVIC xem xét lai va khong chiu trach nhiém véi két qua
dinh gid néu tai bao cao thuyét minh xdy dyng phuong an gia dat hay chiing thu dinh
gia dét nay.

- Két qua dinh gia chi dugc stir dung cho muc dich da duoc dé cap trong Bao cao
nay.

- Céng ty Co phan tu vAn dau tu va thAm dinh gia Viét Nam co quyen xem xét
lai b4o cdo dinh gia néu cac céc hd so duge Phong Kinh té x4 Chau Ninh cung cap
dugc chirng minh 1a khong chinh xéc.

*Cac phu luc kém theo
Céc tai liéu lién quan dén viéc dinh gia.
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- Phu luc 01 : Hinh anh tai san dinh gia

- Phu luc 02 : Phiéu thu thap thong tin va hinh anh tai san so sanh

- Céc ho so dinh kém khéc

- Béo cao thuyét minh xdéy dyng phuong an gia dat duge phét hanh 03 ban chinh
bang tleng Viét tai Cong ty co phan Tu van d4u tu va thAm dinh gia Viét Nam, Cong

ty ¢0 phan Tu vén dau tu va tham dinh gia Viét Nam gitt 01 ban, khach hang gitt 02
ban.

- Moi hinh thirc sao chep Béo céo thuyet minh xay dung phuorng an gia gia khong
co su dong y béng van ban ctia Cong ty ¢6 phan Tu van déu tu va thim dinh gia Viét
Nam déu la hanh vi vi pham phap luat.

PINH GIA VIEN
g CO PHAN
% TU VAN DAL Y
D3 Tién Hung [
(Ma GCN: RE2500263) (S6 thé thim dinh vién vé gia:

1X14.1074)
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X X
Mau so 30

Phiéu 360 >
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doivéi ddt néng nghiép)
Tén xéi (phuong): Kovoo Lhzvae N }uz&/{’. ...... w;:,? T i v i il
T igoit divoe AUt o R T———
B0 LY encmvims v v SRS 5, B ol M R 0 8 W s
Thai diém chuyédn nhuong/trang déu gia: . th«onrj.....’l LIOLG o
Gia bt dong san chuyén nhuong/tring GAU AL e triéu dong/bat
ddng san
Gié dét chuyén nhuong/tring ddu gia: ....... 0. triéu ddng/thira hosic
....... 54,56 4...... ddng/m?
Ngudn thong tin: T, .9%.. p))’lcd N L(/ff 'l]’wt.cf TINGAV. (ﬂfw,@ L6 &d..g.,:!!.vi./..., / Why You )

1. Cac thong tin vé thira dit

- T ban db sb: 0% ....... : thiva dat s 9? ......... , dién tich: N O T m*

- Dia chi thira dit @ %.&.I[QEH...(..-.L.'lgf{ﬂ.,(\...l{l%yz../fﬂ\‘...ﬂi...(:JJ':\EHJ...W};LLI)..).’jlbjt’)...HJ(iMﬁ..L/£¢1
- Khodng céch gln nhit dén noi san xudt, tiéu thu san BRI e AL B csesmspsanin

Chi tiét: Tiép gidp qude 16 o, tiép gidp tinh 16 o, tiép gidp x4 16 0, khong tiép gidp
16 .

- Muc dich sir dung @; 9&{’ me\v foﬂ"v*?t I’wm.y....l.’\.m .......................................
- Dic diém v& niing sudt cdy 2 ong, vt nudi (hé thong tudi tleu d6 phi ctia dat...):

........ﬁ?ai...o] e 008 Ve . AP A At At e
- Dia hinh: ....04 L'Mr:; }?r‘m? s J?QM:;P!'}W”'? ............................................................

- Dwu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thy san plnm

....... f,‘i] ]’cvp @tuds:oa...n[m{ t.’\re‘ﬂ? nqhq? ,Aow} ltl*m'a.wagl Zm, Cﬁf(z[?...
Judwc bt Aimg. A, h Qﬁm..l‘:.lf‘.s?f‘.’?kl.q ...... A 00 oeoeeeoseseeeeeeres s sssesnes




- Thong tin KhAc (N CO): wuevriermmsereeesssismiinissimmrmmsssts e

2. Cac thong tin vé (ai sén gan lién voi dit

- Loal chy trong (thity san nubi trong): .....vvveirvivinniiinn
Nam trong (Ui troNg): vivevevivomerisenninsnin. e Vi e ST

- Cong trinh x4y dyng phue vy san xult nBng NEhidp: cvnsssmsnneses
Loal etng tinhy vomsimi oo s oressvmmersswnns e : nam xAy dung: ......

gid trj chia cong trinh x&y dung: ..... Wil eyttt tridu ddng,

- Tai san khéc (néu 66): .evveeen. risepsadiiaiies . R

3. Cic thong tin v& thu nhap, chi phi tir viée sir dyng dét

FessareRnNne pasue

.
............. [}

-------------------

--------- DR

............. :

------------------

Thoi gian 01 Chu I
Nim 1/Vu 1 |Nim 2/Vu 2|Niim 3/Vy 3| Vu.. hu Ly
N¢i dung khai thac
Thu nhép
Chi phi
HW’]B Jaa, ngay § ﬂmng AOncm 2015
Nguoi ditu tra
(Ky v ghi vd ho tén)
Ghi chi: .4,’7/ :
- O Ghi 18 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. ot
'pc‘/ lhem Hl/cfmv

- @ Ghi 6 tén xi dong.

-®) Ghi 16 loai dat.




Méau sb 30

Phiu s6.0%
PHIKU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi ddt néng nghiép)

Tén xd (phuwdng): K Lot Nl hphl [’{.m‘n?‘...\./ffm ...............................
Tén ngwoi duoc BT BPIE o ronmmcrmmmenswotissisish S B 4 S AT IR AT S PRV SRR AEE
BIBABHE ) v b s om0 i 0 S 4 5053 g B 6 8w s wrrat e s it :
Thai diém chuyen nhuong/tring dhu gia: . (mer, ..... l’[ Wi g
Gi4 bét dong san chuyén nhugng/tring BRU AL e somane cn 05 8 5 w5 tridu dong/bét
dbéng sén

Gi4 dat chuyén nhuong/tring dho gid: ...... 40...... triéu déng/thira hodic

.. 8.4.8.48... ddng/m?

; s Thea.sor oed S, sz, (s .5 3 s, Mod
Nguon théng tin: Thao. so. gl ol Vo, INCNV. L e 8,922,441 iy 2
1. C#e théng tin vé thira dét
- T& ban dd sb: ... 077 ..... : thira dat s6; . 5 Al , dién tich: ..éj 4 ) ;- m?

- Dia chi thira dat @: .)fm....LC&J/.L.L-L)CMI...L.}’.\.C-f'-y--?’-ﬁ‘":.X{:&..CJ’ICJJ:..N(W@( .‘).,u’.'if.a’kb...}f{ iy M
- Khoéng cach gin nhét dén noi san xudt, tiéu thy san pham: N

Chi tiét: Tidp gidp quéc 16 0, iép gidp tinh 16 o, tiép gidp x& 16 0, khong tiép gidp
16 .

.\" ":\ ~ AN —
- Muc dich str dung @ "Dﬁf} ’MP‘M?....C«.%y...lﬂ.cm\fj....l’]ww ......................................

- Pic diém ve niing suét cay trdng, vét nudi (hé thong tuor1 tiéu, do hi clia dét...):
Dg.(t 0100 00000 Gy J'wf 4. vt A Ol Gt

- Pia hinh: . O\cfﬂn] J%m«y g I?Ci/ﬂr ﬁJ/lcl/.lﬂ.f ....... T TSR R P s vy

- Piéu kién giao théng phuc vu sn xudt, tiéu thy san phim:

........ Lw....llcpf G’M'@:‘l@@..h&...lﬁtfuy ('((.‘zi')f? S, ’[mm/z . J’IQ..I‘.’.G;/M..AQMEP‘
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- Thong tin Khac (NEU CO): wvvvviiviviniiivie s s s e
P A . Ay 2 & o A re 3 A

2. Cac thong tin ve tai sdn gan lien voi dat

- Loai cAy trong (thlly san nudi trONg): vvvvevvveeernieiriniiinmnn . .
NAM ONE (NUOT LEONE): vvuirrreiriarirereieeiis b e

A &) [ A a A n - n
- Cong trinh x4y dung phuc vy san xuit n6ng nghip: «...o.oovviiivn.

Lol ofhgtinhs .. i s coomesesmamiin — ; nam XAy dung: c.ooeveieinnnn, :
gid tri cha cdng trinh XAy dung: ....ooiiiiviinn triéu dong.

- TA1 SA0 KhAC (NEU CO): 1reveverivercriinimessissiessisssis s ssnes s sssusmsns b steseias ssenststsnssanis

3. Céc théng tin vé thu nhép, chi phi tir viée siv dung dat

Thoi gian 01 Chu I8
Nim 1/Vu 1 |Nim 2/Vu 2 [Ndm 3/Vu 3| Vu.. .m ,(y
Noi dung khai thic
Thu nhép
Chi phi
MLLW]. Vm, ngc‘ryg.lj'. thang A9 niim 2015
Ngudi didu tra
(Ky va ghi vd ho tén)
Ghi chii: M. —
- () Ghi 18 tén thon, dp, ban, budn, phum, séc. o ol ¥
95 V24 | M’M?

- @ Ghi 8 t&n xi dong.

- B Ghi 16 loai dit.



~ b r r{ r
- Thong tin khéc (néu c6): .ovvivernne R P P B e, s ot e AR

£ A . .}\ . 2 !-'A’ 01 ree 2 X
2. Cac thong tin ve tai sdn gan lién vaoi dat

- Loai ¢y trong (thiiy sin hudi tr0ng): +vvvsse cavipmssrncrvnisinn TR e .
NAM NG (NUBL LIONE): 1evevivinierirvrrerrareesisesrssesibsssissis s ese s esesabeses
- Cong tiinh x4y dung phyuc vy sén xuat ndng nghi€p: «.covvvirivviniiiinmmeniarinin
Loai cong trinh: ....... v padinsiog g AR & OO BRI ssvnvsonaveniansins :
gid tri cia coéng trinh x8y dung: ..o.cooviinnnnns S i triéu dong.

b .4 k4 7 }{- r !
« Tl ghn lhife (DB OG)! twsmiinsiosrasesssmineinissiimssispasissis ieiasues s sssssnn e ss s sbavissatsesn

3. Cac thong tin v& thu nhép, chi phi tir viée siv dung dat

Thai gian Peg——
Nim [/Vy 1 |Nim 2/Vg2|Nim 3/Vu3| Vu.. -1.“ !(y
Nt dung khai thac
Thu nhép
Chi phi

[/(L[m?. Veu., ngay? 8. thang 19 niim 2005
Nguwdi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chii: {A\J_L;_,/
- Ghi r3 tén thon, dp, ban, budn, phum, sée. I L |
Qﬁ, R e

- @ Ghi 13 tén xir ddng.

- ® Ghi 18 loai dét.



- Thong tin KhAC (NEU COY: wevevrrrirmnrermseesicrasssssssmnisinianes

2. Céc thong tin vé tai san gén litn voi dat

LA A 4 4 Ar oA
- Loai céy trong (thiy sdn nubi trong): «.....ouvue. ‘ R -
) A X A
Nam trong (nudi trOng): mercsiissisosansesiss

N R

- Cong trinh xay dung phuc vy san xuat ndng nghigp: ..o,

L:oal ebne ik b aumwmene gt veereen.y NAM X8y dung: ... il
gid tri clia cong trinh xay dyng: ..... FU— ... triéu dong,.

= i[?ii Séirl 1(1]51(3 (l]éétl (}CS): L R R AR R LR

PN ETANTLITAREIEIAIER L IR R

3. Cic théng tin vé tha nhip, chi phi tir viée st dung dat

Thoi gian hu I
Nam 1/Vy 1 |Nim 2/Vu 2 |Nam 3/Va3| Vu.. oL C, Ry
Noi dung Ikhai thae

Thu nhap

Chi phi

[f [Llfzm/.. Yew., ngay L5, thang A0 neim 2005
Ngwdi didu tra
(Kp va ghi v6 ho tén)
Ghi chu: -%,)_ _—
e

rﬁ)‘cj T[‘}/{:[ M[/é"?

- () Ghi 16 tén thén, ap, ban, budn, phum, séc.
- @) Ghi 16 tén x1r dong.

- @) Ghi 15 loai dit.



VAu s6 30

Phiéu s6.91
PHIEU THU THAP THONG TIN VIE THUA DAT
(Ap dung @oi voi ddt néng nghiép)

Tén xii (phuong): .....X&... Clifue.. Ninh dh,. M bs’ﬂrj..f[ O
Tén ngudi AWQe IBU EUAT (o
DB OBL ) L1 oo ot s s o0 a0 e wrbems sams 63 b ks 0 0 6 #4404 6803 60 U ORER 3 0 Sioe :
Thoi diém chuyén nhuong/tring du gia: ..'.'JJ.x.cc’e‘.?.....ff DLLOL Y oureiriviriiiiriaseririnin,
Gid bét dong san chuyén nhuong/tring AU ZIAT vuvvevreerirenieineines tricu ddng/bét
dong san
Gi dat chuyén nhuong/tring dhu gid: ... ... tridu ddng/thira hoiic
....................... ddng/m?

% ! ' { o T ¢ s I { 1A
Nguon théng tin: o beo.. i?...ﬁ[md....‘z.f.l.@!l..1]’.14?&@....W.C.M..(..[h,.\.r&...ad..&é....i..ﬂu&[:’..lf.bwy /w)
1. Cic thong tin vé thiia dat
_Ty ban ddsé: .. Q4....... : thita dét sb: 9 {E’ ......... , dién tich: . AR ,( ..... m?

- Dia chi thira dit @ ..Xc";...{J".c;n....f(l/.\&!.'l....(...T.\cfiz%..fﬁ:e...ac.f.i....Ch.ék«!...[\/.lfvif.lz.)....ﬁl-:kt.’. Hidag, Ve

- Khoang cach gAn nhét dén noi san xuat, tiéu thy san pham: B I cvansnsiimanrisiiasnss

Chi tidt: Tiép giap quéc 16 o, tiép gip tinh 19 0, tip giap x4 1 0, khong tiép giap
16 o.

- Muc dich str dung @ Dct’!ﬁmgc .Gfa.'y....!?.(}&m?....l.’] LU v eveenessnseerees st sssessaens
- Bic diém vé ning suét cAy tgéng, vit nubi (h@ théng twsi ti{%u, d phi ctia dét...):

.............'.Déﬂ....Cjc.ml...-.V?{‘C(«M...J{L’lé...,...lﬂB..d;].’léV!(ﬁ..Mﬁ{i...”J.I'.Mﬂ..-.(jg.t.cg... X AT —
lllllllllllllllllllllllllllll ':‘ l!Il!t.l!‘:IIUDIllllllilll\ll"t.l!lllil!;lll!'lU'l#!ill..llllIllUlI-‘ll.nlloQ||llllnll:--n.p..o.olpl'q-.
- Bia hinh: .....C h‘zmy.._.l?f:’umg,....(...bmmg...p!ﬂ.cm?; ...........................................................

- Pidu kién giao thong phuc vy san xudt, tidu thu sén pham:

g

........ y ‘.i:zc}! o c/Jc'vf - (.‘h/((x/”fj > ba., .;1;?&1@.. ACNG... .}.EL.WCM-:'@. N WO 4 [’!:‘./5(-:*-.‘:’. s ’( (o I
1

............ N VN W
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